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seccion 4: Urbanizaciones, Condominiosy
Conjuntos Residenciales

Instituciones responsables de su revision

Le corresponderd la revision al Ministerio de Salud, al Benemérito Cuerpo de
Bomberos, Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillado, Instituto
Nacional de Vivienda y Urbanismo.

Se aclara que para el caso de los anteproyectos de cualquier tipo, las instituciones

involucradas serdn Ministerio de Salud, Instituto Costarricense de Acueductos y
Alcantarillados, Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo.

Clasificacion aplicable:

Se clasificardn en las siguientes categorias:

a. Anteproyectos de condominios construidos

b.Anteproyectosde urbanizaciones, condominiosde FFPly conjuntosresidenciales
c. Proyectos de urbanizaciones, condominios de FFPI, y conjuntos residenciales
d. Proyectos de condominios construidos

e. Modificacion de condominios, urbanizaciones y conjuntos residenciales

f. Transformacion a condominios

g. Condominios de condominios (Sub-condominios)

h. Construcciones en dreas comunes de condominios constituidos (ante las

Instituciones se deberd framitar como una modificacion de condominios)
i. Rectificacion de tablas de condominios
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Requisitos documentales

Los requisitos documentales para cada tipo de clasificacion serdn los siguientes:
a. Anteproyectos de condominios construidos, urbanizaciones, condominios de
FFPI, y conjuntos residenciales: Se deberdn presentar los requisitos indicados en

el Anexo N° 1 del presente documento, del 1 al 5, el 8, el 14, el 16, del 20 al 26. En
caso de Zona Maritimo Terrestre deberd presentarse ademds el requisito 17 y 46.

112]3]14)518]14]16]17 j20] 21
22]23]24]25]26]46

b. Proyectos de urbanizaciones, condominios de FFPI, y conjuntos residenciales:
Se deberdn presentar los requisitos indicados en el Anexo N° 1 del presente
documento, del 1 al 14, el 16, del 18 al 32, y el 47. En caso de Zona Maritimo
Terrestre deberd presentarse ademas el requisito 17 y 46.

112]3]4)516]7]8]9 [0ju
14116117 |18]19 J20) 21| 22 |28
24]25]26]27 |28]29]30]31]32]46]47

c. Proyectos de Condominios construidos: Se deberdn presentar los requisitos
indicados en el Anexo N° 1 del presente documento, del 1 al 14, el 16, del 18 al
28, el 32,y el 47. En caso de Zona Maritimo Terrestre deberd presentarse ademas
el requisito 17 y 46.

112]3]4]5]6]7]8]09 foji
14116117 |18 19 }20§ 21 | 22 |23
24]125]26]27 |28 32]46]47
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d. Modificaciéon de condominios, urbanizaciones y conjuntos residenciales: Se
deberdn presentar los requisitos conforme al tipo de modificacion senalada en
el Anexo N° 2 del presente documento.

e. Transformacién a condominios: Se deberdn presentar los requisitos senalados
en el Anexo N° 2 del presente documento.

f. Condominios de Condominios (Sub-condominios): Se deberdn presentar los
requisitos 1, 2, 3, 4, 7, 15, 16, 26, 29, 30, 33, y el 47, indicados en el Anexo N° 1 del
presente documento. El requisito 4 aplicard cuando la evacuacion pluvial no
desfogue al sistema previsto en el condominio matriz. El requisito 7 aplicard para
casos en donde los servicios sanitarios tengan ventilacion artificial. En caso de
Zona Maritimo Terrestre deberd presentarse ademds el requisito 17 y 46.

1]2]13]14]7Ji8]16]17]26]29130
33]46]47

g. Construcciones en dreas comunes de condominios constituidos: Se deberdn
presentar los requisitos senalados en el Anexo N° 3 del presente documento.

h. En caso de rectificacion de tablas de condominios, Unicamente se deberd
aportar los siguientes requisitos:

a.Si el contrato original fue tramitado en fisico, aportar Idmina original
escaneada y la nueva ldmina conteniendo la rectificacion propuesta.

b. Siel contrato original fue tramitado en digital, indicar el nUmero de contrato
del CFIA vy la nueva I&dmina con la rectificacion propuesta.
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Para el caso en que el proyecto sea tramitado junto con un sistema de tratamiento
de aguas residuales, deberd adjuntar adicionalmente los requisitos 36, 37, 38, 39
y 40, del Anexo 1.

36]37]38439]40

Si el Plan Regulador vigente brinda la informacién de las limitaciones del terreno,
el interesado deberd presentar solamente los requisitos del 1 al 4, del 6 al 14, 16,
18,19,21,22, del 25 al 33, y el 47 del Anexo N° 1 del presente documento, segun
corresponda para cada clasificacion.

1f2]3]4]6]7]8]9 H0jul12
14116 [18]19 | 2122125126 |27
29]30]31]32]33]47

En caso de urbanizaciones, condominios y conjuntos residenciales en Zona
Maritimo Terrestre, ademds de los requisitos anteriores, se debe incluir el requisito
17 y 46. Si no existe Plan Regulador, o el mismo no brinda la informacion de
las limitaciones del terreno, el interesado deberd presentar todos los requisitos
documentales requeridos, segun sea el caso.
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. Estudios de ingenieria
. Instalacion Eléctrica
. Planos tipo

Este tipo de proyectos no requieren aportar requisitos documentales establecidos
por las instituciones del Estado. En caso de que el proyecto se ubique en la Zona
Maritimo Terrestre y no exista el respectivo Plan Regulador costero, el proyecto

no podrd tframitarse.
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i REQUISITO (NOTA: Cuando se indica el término Si Aplica, se entiende que
CODIGO segun las condiciones del terreno y su ubicacion y del mismo proyecto, se
aplicara el requisito correspondiente)

Plano catastrado de la propiedad. Se indica el amarre vial

Disponibilidad de agua, obligatorio una de las tres siguientes
opciones:

a. Certificaciéon de Disponibilidad de Servicios de Agua Potable
otorgada por el AyA o de la institucion encargada de dar el
servicio de agua potable, o en su defecto, la Constancia de
Capacidad Hidrica otorgada por el AyA paralos casos en donde
exista disponibilidad del recurso pero no exista infraestructura.

b.Sielabastecimiento es por pozos o manantiales, disponibilidad
de agua o concesion de aprovechamiento de aguas emitida
por el Ministerio del Ambiente, Energia y Mares (MINAEM),
Departamento de Aguas, Para el caso de pozos y nacientes,
aportar pruebas fisico quimicas y bacterioldgicas de la calidad
del agua, que demuestran la potabilidad de la misma.

c- En caso de ASADAS, adjuntar la carta de servicio de
disponibilidad de agua o constancia de Capacidad Hidrica
de la ASADA. Se debe adjuntar certificacion de estar inscrita
como tal en el AyA; y para urbanizaciones, condominios vy
fraccionamientos, adjuntar el criterio técnico de la Direccion
de Acueductos Rurales. Lo anterior segun oficio DAR 1679-2007

Volver a vivienda Volver a condominios Volver otras edificaciones
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Disponibilidad de descarga de aguas sanitarias, obligatorio una
de las tres siguientes opciones:

a. Disponibilidad de descarga de aguas sanitarias a colector
existente del administrador del alcantarillado sanitario.

b. Permiso de ubicacién del Ministerio de Salud para sistema de
tratamiento de aguas residuales cuando corresponda.

c. En el caso de construccion de tanque séptico y drenagjes,
se debe presentar una copia de las pruebas de infiltracion del
suelo, memoria de cdlculo del sistema de infiltfraciéon , y para
urbanizaciones, condominios y fraccionamientos (cuando no se
contemple la construccion de la red de alcantarillado sanitario),
adjuntar la carta de exoneracion de construccion de la red de
alcantarillado sanitario vigente, emitida por el AyA.

Autorizacion del desfogue pluvial a cuerpos de agua de
dominio publico o sistemas pluviales existentes, otorgado por la
Municipalidad correspondiente; o del MOPT cuando las aguas
son desfogadas a cunetas de alguna carretera nacional.

En caso de que el desfogue pluvial requiera pasar por
propiedades vecinas para llegar al cuerpo de agua de dominio
publico, se presentard el visto bueno de los propietarios de las
fincas afectadas porla servidumbre, autenticado por un Notario
PUblico; para el caso de que se establezca una servidumbre
pluvial hasta un cauce de dominio publico.

Debe indicarse lalongitud y ancho de la servidumbre generada,
o canal existente hasta su desfogue a un cauce de dominio
publico y presentacion de los planos de catastro de las fincas
involucradas.

Volver a vivienda Volver a condominios Volver otras edificaciones
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Alineamiento de carretera nacional o de proyectos viales del
MOPT y de calles de la Municipalidad respectiva. Para los casos
de accesos restringidos presentar diseno de interconexion entre
calles y vias de acceso restringido aprobado por el MOPT.

Formulario de Bomberos.

Memoria de cdlculo en caso de ventilacion artificial, cuando
corresponda.

Cédula de identfidad para el caso de personas fisicas, vy
personeria juridica del propietario para los casos de personas
juridicas.

Formulario “Datos de diseno y costos”. Para los proyectos que
pasan a ser administrados por AyA (condominios con medicion
inferna AyA y Urbanizaciones) para controlar los activos del AyA.

Formulario “Permisos para Urbanizar”. Para los proyectos que
pasan a ser administrados por AyA (condominios con medicion
inferna AyA y Urbanizaciones) para controlar los activos del AyA.

Volver a vivienda Volver a condominios Volver otras edificaciones
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Memoria de cdlculo para el alcantarillado pluvial en todos los
Casos.

Memoria de cdlculo para el alcantarillado sanitario en uso o
prevista, cuando este no esté exonerado de la construcciéon de
la misma (AyA).

Memoria de cdlculo para el sistema de bombeo cuando debe
ser utilizado.

Memoria descriptiva del sistema de abastecimiento de agua
potable/sisterna de alcantarilado /sistema de alcantarillado
pluvial y obras complementarias respectivas (AyA).

Laminas originales del proyecto tramitado: Idminas de plantas
de conjunto o diseno de sitio, Idmina con las tablas de dreas
del condominio madre, Idminas de plantas potable, pluvial y
sanitaria del condominio madre.

Volver a vivienda Volver a condominios Volver otras edificaciones
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Uso del suelo debe indicar si el uso es conforme o no. En caso de
estar vigente un plan regulador, deberd indicar la zona donde
se ubica la propiedad y la normativa como drea minima, frente
minimo, cobertura, retiros, altura, densidad y cualquier otra
normativa que deba aplicarse, Debe indicar el # de plano
catastrado y la vigencia del mismo. En caso de estar afectada
la propiedad por dos zonas o mds, presentar plano catastrado
con la delimitacion de las mismas. Para los proyectos ubicados
en Zona Maritimo Terrestre, el uso del suelo, ademds de la
informacién anterior, deberd indicar si se encuentra afectado
por el Patrimonio Natural del Estado clasificado por el SINAC.

Certificacion de la Concesidon emitida por el Registro Nacionall
de Concesiones del Registro Nacional de la Propiedad vigente.
Cuando corresponda a parcelas legalmente consideradas
como propiedad privada y estas se localicen dentro de terrenos
considerados en principio, como Zona Maritimo Terrestre, aportar
estudio de antecedentes de dominio avalado por el ICT.

Memoria de cdiculo de sistema fijo contra incendios para
proyectos con mds de 2500 m? de construccion.

Memoria de cdlculo del sistema de presurizacion de las escaleras
de emergencia, cuando las escaleras no tengan ventilacion
natural.

Volver a vivienda Volver a condominios Volver otras edificaciones
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Alineamiento de Areas de Influencia en Aeropuertos otorgado
por la Direccion General de Aviacion Civil- DGAC. Consulta en
www.tramitesconstruccion.go.cr

Alineamiento de Cauce por INVU. Para proyectos de
urbanizaciones y condominios dicho documento debe contar
con plano de curvas de nivel sellado.

Alineamiento de zona de proteccidn de nacientes, otorgada por
el INVU, y el de pozos del Departamento de Aguas del Ministerio
de Ambiente, Energia y Mares, para los casos en donde el radio
del pozo sea menor de 40 meftros.

Alineamiento del ferrocarril por parte de INCOFER, en caso de
que la propiedad colinde con una linea de tren, cuando aplica.

Alineamiento respecto a lineas de alta tension ICE, cuando
aplica.

Autorizacion de accesos de MOPT (INVU/Ministerio de Salud),
cuando la carretera sea de acceso restringido.

Volver a vivienda Volver a condominios Volver otras edificaciones
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Certificacion original de la propiedad, o una copia certificada
por un notario publico de la opcidn de compra o en su caso
una carta de autorizacion del propietario, cuya firma deberd
venir debidamente autenticada por un notario publico.

Memoria de cdlculo del tanque de agua para abastecimiento
de los hidrantes.

En caso de sistemas de infilfracion de aguas residuales tratadas,
deberd adjuntar andlisis de vulnerabilidad de fuentes de
abastecimiento de agua potable (trdnsito de contaminantes).

Adjuntarestudio de estabilidad de terreno en caso de pendientes
mayores de 30%.

Adjuntar estudio de suelo en caso de pendientes mayores de
15%.

Estudio geoldgico para terrenos con pendientes de mas de 20%
con laderas a orillas de cauces de agua.

Volver a vivienda Volver a condominios Volver otras edificaciones
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Sihay tanques de almacenamiento y/o estaciones de bombeo,
presentar las memorias de cdlculo. Cdlculo de la demanda,
Volumen del Tanque (Regulacién, Reserva e Incendio)

Para condominios de condominios (subcondominios), presentar
nota del condominio matriz donde indique que no estd
prohibido generar otro condominio.

Aprobacioén de la Asamblea de conddminos, cuando se
modifiquen dreas comunes o coeficientes de copropiedad
de otros conddminos (siempre y cuando el condominio esté
inscrito).

Nota de la municipalidad de que no han sido recibidas las obras
de la urbanizacion ¢ del conjunto residencial.

Carta de compromiso de la entidad publica o privada que
recibird los lodos, donde se indique el destino final para el caso
de plantas de tratamiento.

Estudio Hidroldgico, cuando corresponda. Cuando aplique,
incluir el corte transversal de la seccidén del rio o quebrada
indicando en este el nivel del cauce, el nivel mdximo del agua
y la estructura de vertido.

Volver a vivienda Volver a condominios Volver otras edificaciones
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Manual de Operacion y Mantenimiento Planta de Tratamiento.

Memoria de Cdlculo Planta de Tratamiento.

Permiso de Ubicaciéon del Ministerio de Salud para industria.

Si el Ente Generador es una industria quimica, se presentara
ademas: Una copia de la condicion de escurrimiento de aguas
del Departamento de Aguas del MINAEM, sélo en el caso de
qgue no aparezca el cuerpo receptor de aguas en el mapa del
IGN.

a. Diagrama de flujo de las tuberias del sistema de tratamiento
quimico.

b. Diagrama de flujo del proceso de la industria, con balances
de masa, energia y especificaciones.

c. Diagrama de flujo del fratamiento quimico, con balances de
masa, de energia y especificaciones.

d. Diagrama de instrumentaciony control, y las especificaciones
del tratamiento quimico.

Formulario de permiso del Centro de Patrimonio del Ministerio de
Cultura y Juventud.

Volver a vivienda Volver a condominios Volver otras edificaciones
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Boleta de exoneracion del CFIA para edificios patrimoniales.

Declaracién Jurada que los sistemas de agua potable, aguas
residuales y pluviales funcionan correctamente.

En caso de afectar colindantes presentar VB de colindante
autenticado por abogado.

Certificacion del Registro Nacional donde se indique que la
concesion es sujeta a someterse al régimen de propiedad
horizontal.

Permiso del MINAEM Departamento de Aguas pararealizar obras
en las zonas de proteccion como: entubar, revestir los cuerpos
de agua de dominio publico, construccion de bastiones y / o
pilastras. Trasvases, cuando aplica.

Volver a vivienda Volver a condominios Volver otras edificaciones
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Requisito Documental: MODIFICACIONES A CONDOMINIOS

. . Normas aplicables o sustento W
Requisitos Tipo o Institucion
técnico/legal
Ladminas originales del proyecto . . Gaceta 156 del 16/8/2002.
framitado en fisico o en digital. Clblgerernt Art.5.1. INAE = g7
NFPA 1, NFPA 101 JUltima
Formulario de Bomberos Obligatorio versién en espanol Bomberos
Capitulo 3.7.5 del Manual
de Disposiciones Técnicas al
Reglamento de Seguridad
Memoria de cdlculo de sistema fijo  En proyectos de  Humana y Proteccién contra Bomberos
contra incendios mds de 2500 m? Incendios del Cuerpo de
Bomberos de Costa Rica,
NFPA 13, NFPA 14, NFPA 20
Ultima version en espanol
Uso del suelo debe indicar si el
uso es conforme o no. En caso de
estar vigente un plan regulador .
LS Siaumenta la
deberd indicar la zona donde se .
. - . canfidad del
ubica la propiedad y la normativa . : . -
. o o numero de Fincas  Art.28 Ley de Planificacion
como drea minima, frente minimo, " . . INVU
. . Filiales primarias Urbana( L.P.U)
cobertura, retiros, altura, densidad . =0 .
! - individualizadas,
y cualguier otra normativa que lotes 6 viviendas
deba aplicarse. Debe indicar el #
de plano catastrado y la vigencia
del mismo.

Volver a vivienda Volver a condominios Volver otras edificaciones
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Disponibiidad de descarga de
aguas sanitarias obligatorio una de
las tres siguientes opciones:

a- Disponibilidad de descarga de

aguas sanitarias a colector existente

del administrador del alcantarillado
sanitario.

b- Permiso de ubicacidon del

Siaumenta la

Del Reglamento para
el Confrol Nacional de

Ministerio de Salud para sistema de cantidad del Fraccionamientos y INVU,
fratamiento  de aguas  residuales nUumero de Fincas | Urbanizaciones (R.C.N.F.U). M. Salud,
cuando corresponda. Filiales, lotes © Art VI.3.1.11 R.C.N.FU /TOM AYA
viviendas 4. Decreto 31545, Arts. 4 y 8.
c- En el caso de la construccién de Art. 26. Arf. 11.3.2.4
tanque séptico y drenajes se debe
presentar una copia de las pruebas
de infiltracion del suelo, memoria
de cdlculo de tanque séptico vy
sistemas de infiltraciéon  (Ministerio
de Salud) y carta de Exoneracion
de construccién de la red de
Alcantarilado  Sanitario  vigente,
emitida por el AYA.
Sc?lo s cambia el Art.V1.2.3.b del Reglamento
numero de plano .
| tastrado de | iedad por rectificacion SOrO el C.on’rrol. NSCIOHOI INVU, AyA,
Plano catastrado de la propiedad. de medida o por e  Fraccionamientos vy M. Salud

actualizacion del
mismo.

Urbanizaciones (R.C.N.F.U) /
TOM 4

Volver a vivienda Volver a condominios Volver otras edificaciones
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Disponibilidad de agua obligatorio
una de las fres siguientes opciones:

a- Certificacion de Disponibilidad
de Servicios de Agua Potable
otorgada por el AyYA o de la
instituciéon encargada de dar el
servicio de agua pofable, o en
su defecto, la Constancia de
Capacidad Hidrica otorgada por el
AyA para los casos en donde exista
disponibilidad de recurso pero no
exista infraestructura.

b-Siel abastecimiento es porpozos o
manantiales disponibilidad de agua
o concesién de aprovechamiento
de aguas emitida por el Ministerio

Si aumenta la
canfidad del

del Ambiente, Energia y Mares| nUmero de Fincas ArT.38RCLZ.T\'IUFIU AT%MVL‘&]‘H IN'XL;_ ’r\sz
(MINAEM), Departamento de Filiales, lotes & .C.N.FU/ alu
Aguas, Para el caso de pozos y viviendas
nacientes, aportar pruebas fisico
quimicas y bacterioldégicas de la
calidad del agua, que demuestran
la potabilidad de la misma.
c- En caso de ASADAs, adjuntar la
carta de servicio de disponibilidad
de agua o constancia de
capacidad Hidrica de la  ASADA.
Se debe adjuntar certificacion de
estar inscrita como talen él Ay Ay
para urbanizaciones, condominios
y fraccionamientos, adjuntar el
criterio técnico de la Direccién de
Acueductos Rurales, lo anterior
segun oficio DAR 1679-2007.
Alineamiento de carretera nacional
o de proyectos viales del MOPT Presentar
y de calles de la Municipalidad alineamiento nuevo
respectiva. Para los casos de . - Art. 2.3, Artlll2.6  del INVU,
A solo si cambian )
accesos  restringidos,  presentar - . R.C.N.F.U; M. Salud
S . ) los alineamientos
diseno de inferconexion entre .
) . originales.
calles y vias de acceso restringido
aprobado por el MOPT.
Presentar
Alineamiento de Cauce por INVU olmeormen’ro NUEVO | Gaceta # 181 del 16/09/2004. INVU,
. solo si cambian
con plano curvas de nivel sellado . . Art.33 Ley Forestal M. Salud
los alineamientos
originales.

Volver a vivienda Volver a condominios Volver otras edificaciones
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Reglamento sobre las

Alineamiento del ferrocarril por parte Presentar dimensiones de los derechos
. - . adlineamiento nuevo de via en los ferrocarriles
de la Direccion de Ferrocarriles del solosi cambian | nacionales Decreto N°22483. INVU,
MOPT, en caso de que la propiedad los alineamientos MOPT arficulo N 1 M. Salud
colinde con una linea de tren. originales arficuio :
Art.ll.2.7.6 R.C.N.F.U.
Presentar
. . . alineamiento nuevo
AMEMETID respglc’ro g lnees ez solo si cambian Art.VI.3.1.6 del R.C.N.F.U ISV,
alta tension ICE . . M. Salud
los alineamientos
originales.
Autorizaciéon del desfogue pluvial a ArtlIl.3.10, 1.3.14 del
cuerposde agua de dominio publico Reglamento para el
o sistemas pluviales existentes, Sélo si cambia el Control Nacional de
otorgado por la Municipalidad unto de desfoque Fraccionamientos y | INVU- AYA
correspondiente; o el MOPT, cuando P 9 Urbanizaciones  (R.C.N.F.U)
las aguas son desfogadas a cunetas / TOM-4, MEMORANDO DJ-
de alguna carretera nacional. 2000-475, IMNDA 739-04.
En caso de que el desfogue pluvial
requiera pasar por propiedades
vecinas para llegar al cuerpo
de agua de dominio publico, se
presentard el visto bueno de los
propietarios de las fincas afectadas Solo si cambia el
por la servidumbre, autenticado por trazado o disefio
un Notario Publico, para el caso de | | ™" - hiarillado | Gaceta #156 del 16/8/2002 | INVU- AyA
que se establezca una servidumbre afectando g
pluvial hasta un cauce de dominio terceros
publico. Debe indicarse la longitud y
ancho de la servidumbre generada,
o canal existente hasta su desfogue
a un cauce de dominio publico
y presentaciéon de los planos de
catastro de las fincas involucradas.
Memoria de cdlculo para el Proyectos Redlamento ara
alcantarillado sanitario en uso o construidos que si cogdominios Urbanizocignes
prevista, cuando éste no esté | modifican sistemas Froccionorrlwien’ros canitulo AyA
exonerado de la construccion de la mecdnicos No y] onto 1.2.1. bd Iino ?/78
misma. aprobados por AyA P <1, PAg
. . Proyec‘ros . | TOM 4 Nivel de proyecto,
Memoria de cdlculo para el construidos que si onto . 2 4aina. 41
alcantarillado pluvial en todos los modifican sistemas Eeglamen‘r’o pcogpﬁulo ]' AYA

Cdasos

pluviales no
aprobados por AyA

punto 1.3.1, pdgina 9/78
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Reubicacion,

Permiso de ubicacién de la Planta cambio, o INVU - AyA
de Tratamiento aprobado por el ampliacién Decreto 31545, Arts. 4y 8 M. Sal dl
S . . Salu
Ministerio de Salud del sistema de
fratamiento.
Proyectos . .
construidos que si www.tramiteconstruccion.
Formulario “Permisos para Urbanizar” | modifican sistemas go.cr AYA
mecdnicos No
aprobados por AyA
Si hay tanques de almacenamiento
y/o estaciones de bombeo, .
: . . Norma de diseno de agua
presentar las memorias de cdlculo. Siaumenta el table. Acuerdo de Junta AVA
Cdlculo de la demanda, Volumen caudal de bombeo potable, / Y
., Directiva N-2001-248.
del Tanque (Regulacioén, Reserva e
Incendio)
Capitulo 3.1.8 del Manual
de Disposiciones Técnicas al
Memoria de cdiculo del sistema de Cuando las Reglamento de Seguridad
presurizacion de las escaleras de escaleras no Humana y Proteccién contra B
) T . . omberos
emergencia cuando las escaleras tengan ventilacion incendios del Cuerpo de
no tengan ventilacion natural natural Bomberos de Costa Rica,
NFPA 101 Ultima versién en
espanol
Cuando se
modifique el
Nota de la municipalidad de que proyecto de Art.43,44, y 45 Lley de
no han sido recibidas las obras de urbanizacion Planificacién Urbana Y INVU _AYA
la urbanizacion ¢ del conjunto resi- o Conjunto criterio de la PGR C-059-2002
dencial residencial a del 25/2/2002
Condominio de FFPI
6 FF.
Aulemocion els oliues  jpor) QUENE CUMENG L mm e aoresn Sl A L SEiue,
afectacion de zonas de aterrizaje la altura de las ficulo 96 INVU
de aeroplanos - DGAC edificaciones
Cuando se
Autorizaciéon por UNANIMIDAD de modifiquen Punto 5.5de LaGacetaN°156
los conddminos en Asamblea Gen- estructuras en del 16/8/2002 (Requisitos
eral, autenticada por un abogado  dreas comunesy  para tramites INVU) Cap.V], INVU - M
en la cual indiguen que estdn de privativas. Cuando | Art 35, Capitulo IX, Art 67 al 75 Salud ’
acuerdo en la modificacion; lo an- se modifiquen del Decreto N° 32303 MIVAH-
terior cuando ya se encuentre afec-  dreas comunesy  MEIC-TUR- Gaceta N°74 del
tado por el Régimen (inscritos) coeficientes de 19/4/2005.
copropiedad
Certificacion del Registro Publico vi- Obligatorio Art. VI. 3.1.7 del R.C.N.F.U. y INVU

gente

Gaceta #156 del 16/8/2002
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Zona de proteccién de nacientes y

Solo si hay
pozos del Departamento de Aguas ! . . INVU- M.
del Ministerio de Ambiente, Energia reduccion del. area Ley Forestal Articulo 33 Salud - AYA
de proteccion
y Mares
En caso de sistemas de infiliracion de
aguas residuales fratadas debera  Cambio de sistema e .~y 9508 (19 octubre,
adjuntar andlisis de vulnerabilidad = de fratamiento a -
L - 2006) de la Ministra de Salud = M. Salud
de fuenftes de abastecimiento | ofros sistemas con g LT n
. . Dra. Maria Luisa Avila Aguero.
de agua potable (transito de drenajes
contaminantes).
Memoria descriptiva del sistema de Cuando se
qbos’reamlen’ro de agua pg’roble/ . mod|ﬂcon,IO§ Art. 2, Decreto No.
sistema de alcantarillado /sistema  sistemas mecdnicos AYA
; - . 31545-S-MINAE
de alcantarilado pluvial y obras (potable, pluvial y
complementarias respectivas (AyA). sanitario)
Cuando hay
Memoria de cdiculo en caso de modificacion dela | Reglamento de Construc-
L o S . - M. Salud
ventilacion artificial ventilacion de los ciones Articulo VI.5
servicios sanitarios
Memoria de cdiculo para el sistema Cuando se Norma de diseno de agua
de bombeo cuando debe ser| incluyatanque de | potable, Acuerdo de Junta AYA
utilizado almacenamiento Directiva N-2001-248.
Certificacion original de la propie-
dad, o una copia certificada por
un notario publico de la opcidn de
compra o en su caso una carta de Obligatorio Al - ATisSbleS @il AYA
N - ) R.C.N.FU
autorizacion del propietario, cuya
firma deberd venir debidamente
autenticada por un notario publico.
Formulario “Datos de Diseno y Cos-
tos”. Para los proyectos que pasan
a ser administrados por AyA (con- Para proyectos www._tramiteconstruccion
dominios con medicién interna AyA | abastecidos por ' ’ AYA

y Urbanizaciones y extensiones de
ramal), para controlar los activos
del AyA.

AYA

go.cr
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DECLARACION JURADA
DEBIDAMENTE CERTIFICADA
POR UN NOTARIO PUBLICO EN
DOCUMENTO PRIVADO - donde se
detalla la naturaleza, descripcién
del proyecto constructivo los cuales
deben ser personales, en donde se
indica expresamente, que las obras
fueron construidas segun los planos
aprobados por el INVU y que se
encuentran funcionando segun las
buenas prdcticas de ingenieria y la
legislaciénvigente,loanteriordebido
a que el Instituto Costarricense
de Acueductos y Alcantarillados,
no contd con la Audiencia de
revision de parte del INVU).-
declarando que esta advertido
sobre el valor y trascendencia de
sus manifestaciones, las cuales
enfiende a plenitud y acepta de
conformidad.

En proyectos que no
han sido aprobados
por AYA.

CODIGO PENAL
Articulo 311.- Perjurio. Articulo
316.- Falso testimonio.

CODIGO NOTARIAL; Articulo
89.- Reservas y advertencias

notariales.  Articulo  101.-
Definicion.  Arficulo  104.-
Actas de presencia o

comprobacion.

AYA

Normas aplicables o susten-

Requisito Documental: MODIFICACIONES DE URBANIZACIONES

contra incendios

mds de 2500 m?

incendios del Cuerpo de
Bomberos de Costa Rica,
NFPA 13, NFPA 14, NFPA 20
Ultima version en espanol

Requisitos Tipo to técnico/legal Institucion
eiminel ergleles el [BNSRIS|  apesiig Gaceta #156 del 16/8/2002 | INVU - AyA
tramitado en fisico o en digital.
Punto 5.4 de La Gaceta
Certificacion  Municipal que la N ]56 del ]6/8/2,00.2
urbanizacién no se ha realizado el (Requisitos para framifes
P - o Obligatorio INVU). Art.43,44,y 45 Ley INVU
tfrdmite de inscripcidn Plano General . !,
de Catastro (mosaico) (.je I?Iomﬂcooon Urbana'y
criterio de la PGR C-059-2002
del 25/2/2002.
Formulario de Bomberos Obligatorio NFPA ].’,NFPA 11 u~l’r|ma Bomberos
version en espanol
Capitulo 3.7.5) del Manual
de Disposiciones Técnicas all
Reglamento de Seguridad
Memoria de cdlculo de sistema fijo| En proyectos de  Humana y Proteccién contra Bomberos
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Uso del suelo debe indicar si el
uso es conforme o no. En caso de
estar vigente un plan regulador
deberd indicar la zona donde se
ubica la propiedad y la normativa

Si aumenta la
cantidad del

Art.28 Ley de Planificacion

como drea minima, frente minimo, nomero de lofes o Urbana( LP.U) INVU
cobertura, refiros, altura, densidad viviendas o
y cualquier ofra normativa que ’
deba aplicarse. Debe indicar el #
de plano catastrado y la vigencia
del mismo.
Autorizacion del desfogue pluvial a
cuerpos de agua de dominio pUblico 't‘:el:% ]F?(’]:gcse’ll égre\:rilelg\;llc?-_
6 sistemas  pluviales  existentes, L . . ) .
otorgado por la  Municipalidad Sdlo si cambia el cional qe Frgcaonomen‘ros INVU, AYA
correspondiente; o el MOPT, cuando punto de desfogue i?{?ﬁ%?ﬁéﬂg;ﬁ\éggg)
las aguas son desfogadas a cunetas !
de alguna carretera nacional. 2000-475, IMNDA 739-04.
Disponibiidad de descarga de
aguas sanitarias obligatorio una de
las tres siguientes opciones:
a- Disponibilidad de descarga de
aguas sanitarias a colector existente
del administrador del alcantarillado
sanifano. Siaumenta la
o Paiie dE  Usieeedn @ g:on‘ridod del Del Reglqmenfo para el.
Ministerio de Salud para sistema de numero de lotes CO”*FO' Neelsrel d.e FrO.CC'O_
fratamiento de aguas residuales OV'V.'end.O,S' EISEs 7 SIS e eI INVU, M.
cuando correspondai. Reublcqaon, (R.C.N.F.U). Art VI.3.1.11 salud, AYA
cambio, o R.C.N.F.U /TOM 4. Decreto

c- En el caso de construccidon de ampliaciéon 31545, Arts. 4y 8. Art. 26. Art.
tanque séptico y drenajes se debe del sistema de 1.3.2.4
presentar una copia de las pruebas fratamiento.
de infiltracién del suelo, memoria
de cdiculo de tanque séptico vy
sistemas de infiltracién (Ministerio
de Salud) y carta de Exoneracion
de construccién de la red de
Alcantarilado  Sanitario  vigente,
emitida por el AYA

Solo si cambia el

numero de plano | Art.VI.2.3.b del Reglamento
Plano catastrado de la propiedad. por rectificacién para el Control Nacional de INVU- AyA

de medida o por
actualizacion del
mismo.

Fraccionamientos y Urban-
izaciones (R.C.N.F.U)
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43




MANUAL DE SUBCLASIFICACIONES DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION

Disponibilidad de agua, obligatorio
una de las tres siguientes opciones:
a- Certificacién de Disponibilidad
de Servicios de Agua Potable
oforgada por el AyA o de la
instituciéon encargada de dar el
servicio de agua potable, o en
su defecto, la Constancia de
Capacidad Hidrica otorgada por
el AyA para los casos en donde
exista disponibilidad de recurso
pero no exista infraestructura./ b- Si
el abastecimiento es por pozos o
manantiales disponibilidad de agua
o concesidon de aprovechamiento
de aguas emitida por el Ministerio

Si aumenta la

del Ambiente, Energia y Mares ) cantfidad del ) Art.38 L.P.U, Art VI.3.1.11 INVU- AyA M.
! numero de lotes & R.C.N.FU/TOM 4 Salud
(MINAEM), Departamento de Aguas, L
. viviendas
Para el caso de pozos y nacientes,
aportar pruebas fisico quimicas
y bacteriolégicas de la calidad
del agua, que demuestran la
potabilidad de la misma. /c- En caso
de ASADAs, adjuntar la carta de
servicio de disponibilidad de agua
o constancia de capacidad Hidrica
de la ASADA. Se debe adjuntar
certificacién de estar inscrita como
tal en el AYA y para urbanizaciones,
condominios y fraccionamientos,
adjuntar el criterio técnico de la
Direccién de Acueductos Rurales, lo
anterior segun oficio DAR 1679-2007
Alineamiento de carretera nacional
o de proyectos viales del MOPT Presentar
y de calles de la Municipalidad alineamiento
respectiva. Para los casos de nuevo solo Art. lIL2.3; Artlll.2.6 del INVU, M. Sa-
accesos  restringidos  presentar si cambian los R.C.N.F.U lud
diseno de interconexion entre alineamientos
calles y vias de acceso restringido originales.
aprobado por el MOPT.
Presentar
alineamiento
Alineamiento de Cauce por INVU nuevo solo Cacsie i 181 ¢ INVU, M. Sa-
) . ; 16/09/2004, Art 33 Ley For-
con plano curvas de nivel sellado. si cambian los lud

alineamientos
originales.

estal
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Reglamento sobre las

Presentar di f de 105 d h
Alineamiento del ferrocarril por parte alineamiento |r(;1en§|ones| ef o3 ere;: o3
de la Direccion de Ferrocarriles del nuevo solo © V|o|enDos er,rroiﬁg';;?) INVU, M.
MOPT, en caso de que la propiedad si cambian los noaoc\%le; e,rqel ON : ; Salud
colinde con una linea de tren. alineamientos arficuio )
originales. Artlll2.7.6 R.C.N.FU
Presentar
alineamiento
AImecm@n’ro respecto a lineas de _nuevo §olo Art.VI3.1.6 del R.C.N.FU INVU, M.
alta tension ICE. si cambian los Salud
alineamientos
originales.
Memoria de cdiculo, para el Cuando se Reglomen’r.o'poro
. o . - condominios,
alcantarillado sanitario, que incluye estd incluyendo . .
. . , : Urbanizaciones y AyA
estaciones de bombeo si asi o infraestructura : - .
requiere Mmecanica nueva Fraccionamientos, capitulo
a ) ’ 1, punto 1.2.1, pdgina 7/78
Cuando se estd TOM 4 Nivel de proyecto,
Memoria de cdlculo para el incluyendo punto 2, pdgina 41.
. - . p AYA
alcantarillado pluvial infraestructura Reglamento, capitulo 1,
pluvial nueva. punto 1.3.1, pdgina 9/78
Formu]c:nc: Permisos para Obligatorio www.framitesconstruccion. AyA
Urbanizar”. go.cr
Capitulo 3.7.6 del Manual
de Disposiciones Técnicas all
Cuando se tenga Reglamento de Seguridad
Memoria de cdlculo del tanque de planteado colocar Humana y Proteccién contra
agua para abastecimiento de los | un tanque de agua incendios del Cuerpo de Bomberos
hidrantes. para atencion de Bomberos de Costa Rica,
incendios Ley 8641, decreto 35206,
Norma de referencia NFPA
1142
. . Siaumentala
Si hay tanques de almacenamiento .
. cantidad del
y/o estaciones de bombeo, , .
. . numero de lotes Norma de diseno de agua
presentar las memorias de cdlculo. .
., o viviendas y el potable, Acuerdo de Junta AyA
Cdlculo de la demanda, Volumen S . .
., abastecimiento Directiva N-2001-248.
del Tanque (Regulacion, Reserva e .
. es por medio de
Incendio). .
manantial o pozo
Alineamiento de Zona de Solo si se reduce el
proteccién de nacientes y pozos radio de profec- La Gaceta N°88 del 7/5/10. | INVU- M.
del Departamento de Aguas del P Art 33 Ley Forestal Salud AYA

Ministerio de Ambiente y Energia.

cioén
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En caso de sistemas de infiltracion de
aguas residuales tfratadas deberd
adjuntar andlisis de vulnerabilidad

Cambio de sistema
de tratamiento a

Oficio DM - 9528 (19 octubre,
2006) de la Ministra de

de fuentes de abastecimiento otros sistemas con | Salud Dra. Maria Luisa Avila Mins Salud
de agua potable (fransito de drenajes AgUero.
contaminantes).
Memoria descriptiva del sistema de
L Cuando se
abastecimiento de agua potable/
. - . presente una Art. 26, Decreto No.
sistema de alcantarillado /sistema . oz AYA
) : modificacion de los 31545-S-MINAE
de alcantarillaodo pluvial y obras -
. . sistemas

complementarias respectivas. (AyA)
Formulario “Datos de Diseno vy Cuando se
costos”. Para los proyectos que presente una www.tframiteconstruccion.

O . - AYA
pasan a ser administrados por AyA, modificacion de los go.cr
para conftrolar los activos del AyA sistemas
DECLARACION JURADA
DEBIDAMENTE CERTIFICADA
POR UN NOTARIO PUBLICO EN
DOCUMENTO PRIVADO - donde se
detalla la naturaleza, descripcion
del proyecto constructivo los cuales
deben ser personales, en donde se CODIGO PENAL
indica expresamente, que las obras Articulo 311.- Perjurio.
fueron construidas segun los planos Para proyectos Articulo 316.- Falso
aprobados por el INVU y que se existentes no testimonio. CODIGO
encuentran funcionando segun las aprobados por NOTARIAL; Articulo 89.- AyA

buenas prdcticas de ingenieria y la
legislaciénvigente,loanteriordebido
a que el Instituto Costarricense
de Acueductos y Alcantarillados,
no contdé con la Audiencia de
revision de parte del INVU).-
declarando que estd advertido
sobre el valor y trascendencia de
sus manifestaciones, las cuales
enfiende a plenitud y acepta de
conformidad.

AYA y donde no
se modifique el
sistema mecdnico.

Reservas y advertencias
notariales. Articulo 101.-
Definicién. Articulo 104.-
Actas de presencia o
comprobacion.
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Requisitos Documentales: TRANSFORMACION DE EDIFICACION A CONDOMINIO

Requisitos PO Normas aplicables o sustento

o Institucion
técnico/legal

Uso del suelo debe indicar si el
uso es conforme o no. En caso de
estar vigente un plan regulador
deberd indicar la zona donde se
ubica la propiedad y la normativa
como drea minima, frente minimo, Obligatorio
cobertura, retiros, altura, densidad
y cualqguier ofra normativa que
deba aplicarse, Debe indicar el #
de plano catastrado y la vigencia
del mismo.

Cédula de identidad para el caso Art VI 3.1.8 R.C.N.F.U
_de/ personas f|$|<:qs, y personeria Obligatorio INVU
juridica del Propietario para los
casos de personas juridicas

Ladminas originales del proyecto Art.7.1 gaceta #156 del
framitado en fisico o en digital 16/8/2002

(o indicar numero de contrato)
O en ausencia de las mismas un INVU- M.
levantamiento* (Ver nota al pie de Obligatorio Salud- AYA
Tabla)

Art.28 Ley de Planificacion

Urbana( L.P.U) INVAS

Bomberos

Siellote esunaFFPIde uncondominio,
presentar Idmina de disefo de sitio y
tabla del condominio madre.

Autorizacién del desfogue pluvial a ArtlIl.3.10, 111.3.14 del
cuerposde agua de dominio publico Reglamento para el
6 sistemas  pluviales existentes, Control Nacional de
otorgado por la Municipalidad Fraccionamientos y INVU- AyA
correspondiente; o el MOPT, cuando Urbanizaciones (R.C.N.F.U) /
las aguas son desfogadas a cunetas TOM-4, MEMORANDO DJ-

de alguna carretera nacional. 2000-475, IMNDA 739-04.

Memoria Descriptiva de proyecto Cap.lll, Art 14 del
- para condominios donde se
incluye naturaleza de linderos, Decreto N° 32303
ubicacion, drea de plano de INVU- Mins
catastrado, descripcién de Finca Obligatorio MIV’A(‘)H'MHC'TUR' Gaceta salud
Filial, Area y lindero de cada Finca N°74 del 19/4/2005. aw
Filial, Definicion de Areas comunes,
Determinacion de coeficiente de
copropiedad.
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