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Antecedentes

Promulgacion del Reglamento para el Tramite de Revision de los Planos para la Construccion

El Reglamento para el Tramite de Revision de los Planos para la Construccion, Decreto
Ejecutivo No. 36550-MP-MIVAH-MEIC, entré en vigencia el 17 de junio del 2011, y en los
articulos 10y 14 establecia que las revisiones de planos que realizan el Ministerio de Salud (MS),
el Benemérito Cuerpo de Bomberos de Costa Rica (BCBCR), el Instituto Costarricense de
Acueductos y Alcantarillados (AyA) y el Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU), de
ahora en adelante denominadas instituciones revisoras, podian derivarse observaciones técnicas

y documentales a los proyectos, las cuales debian ser acatadas por profesionales y propietarios.

Las observaciones que recibia los proyectos constructivos, eran de acatamiento obligatorio para
los profesionales, y el procedimiento en ese momento no contemplaba una segunda revisién de
los planos por parte de las instituciones, por lo que quienes emitian las observaciones carecian
de un mecanismo para verificar que el profesional las habia cumplido. Ademas, esta regulacion
facultaba a la Municipalidad para entregar la licencia constructiva, sin estar obligada a revisar si

las observaciones de las instituciones fueron debidamente subsanadas. (Ver Anexo No.1)

Reforma mediante el Decreto Ejecutivo No. 38441 del 2014

La situacién cambia con la Reforma al Reglamento para el Tramite de Revisién de los
Planos para la Construccién y el Reglamento para el Tramite de Visado de Planos para la
Construccion de Edificaciones en la Zona Maritimo Terrestre, realizada mediante el Decreto
Ejecutivo No. 38441, del 25 de abril del 2014, el cual, entre otras cosas, modifica los articulos 10
y 14 del Reglamento para el Tramite de Revision de los Planos para la Construccion. Con esta
reforma, las instituciones revisoras pasan a aprobar y visar los planos, superandose el esquema

original en el que Unicamente emitian observaciones.
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También el trAmite se hace mas completo, brindandole herramientas a las instituciones revisoras
herramientas para constatar que los planos cumplen con los requisitos exigidos, inclusive,
previendo una etapa recursiva para que el profesional impugne el rechazo del visado de los
planos. Con esta nueva redaccion, las instituciones adquieren una herramienta procedimental
para cumplir con su deber legal de aprobar planos, lo cual no existia en la redaccion original del
decreto ejecutivo. (Ver Anexo No. 2)

Se estima que durante la vigencia de la redaccion original de los articulos 10 y 14 del Reglamento
para el Tramite de Revision de los Planos para la Construccioén; cuya redaccion original estuvo
vigente entre el mes de setiembre del 2011 hasta su reforma, se otorgaron aproximadamente
seiscientas licencias constructivas por parte de las Municipalidades. Actualmente se presenta
incertidumbre en el momento de realizar modificaciones, ampliaciones o remodelaciones
asociadas a proyectos constructivos que se tramitaron bajo el primer esquema de tramitacion,
pues los planos con observaciones no subsanadas igual derivaron en licencias constructivas

municipales que fueron ejecutadas en obras existentes.

La cantidad de proyectos con observaciones en situacién pendiente es de nimero indeterminado.
Ante este escenario, la Comision Interinstitucional de Tramites de Construcciéon; acordd la
necesidad de contar con una guia que indique un procedimiento basico, para aquellos proyectos

dentro de esta situacion juridica.

Objetivo

El presente documento tiene como objetivo plantear un procedimiento especial y minimo, que
permita orientar al administrado y/o a los profesionales responsables cuando deban realizar las
modificaciones, ampliaciones, transformaciones o remodelaciones, relacionadas con otro
proyecto constructivo y pueda realizar las verificaciones, correcciones y/o coordinaciones
necesarias para rectificar las observaciones que quedaron pendientes en caso que asi se

determine.
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Alcance

La guia se aplica Unicamente para presentar proyectos constructivos bajo el Régimen de

Propiedad en Condominio que implica modificaciones, ampliaciones o remodelaciones que

tienen un proyecto asociado que obtuvo su licencia constructiva entre mes de setiembre del 2011

hasta el 25 de abril de 2014.

Procedimiento

A continuacion, se presenta el procedimiento especial, que deben seguir los profesionales

responsables:

Pasos

Observaciones

1. Identificar si el proyecto se encuentra
afectado por el Régimen de Propiedad en
Condominio, de conformidad con el
Reglamento a la Ley de Propiedad en
Condominio, Decreto Ejecutivo No. 32303-
MIVAH-MEIC-TUR, que fueron tramitados
entre de setiembre del 2011 hasta el 25 de
abril de 2014.

Si la respuesta es Sl continuar al paso 2

Si la respuesta es NO continuar al paso 9

2. El profesional debe verificar el sello
estampado en los planos tramitados y
verificar la leyenda:

a) Este proyecto no tiene objeciones
por parte de las instituciones

b) Observaciones institucionales
subsanadas por el profesional.

NOTA: El sello estampado en los planos
tramitados segun el_Anexo No. 4.

Si cuenta con el sello a), pasar al paso 3.

Si cuenta con el sello b), deben solicitarse las
observaciones al CFIA conforme se detalla en
el Anexo 5, y continuar al paso 4.

3. Al no contar con observaciones, se tramita
Unicamente el alcance del nuevo proyecto,
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ante el APC bajo el registro de un nuevo
contrato.

4. El profesional que tramita debe verificar:

;Las observaciones de las instituciones
revisoras, fueron subsanadas por el
profesional, en sitio y en planos?

Si la respuesta es Sl continuar al paso 5
Si la respuesta es NO continuar en el paso 6

NOTA: Se recomienda al profesional realizar
una verificacion cruzada con la lista de
observaciones institucionales y las
observaciones en laminas del proyecto, para
comprobar si fueron corregidas o estan
pendientes.

5. Presentar los planos en el APC, en el que
se reflejen las correcciones de las
observaciones realizadas por las instituciones
revisoras

En los casos que las observaciones fueron
atendidas por el profesional responsable de
un contrato anterior, solo se debe presentar
los planos.

6. Si NO se corrigieron las observaciones, se
debe verificar si las mismas fueron técnicas o
documentales

Si las observaciones al proyecto fueron
documentales continuar al paso 7

Si las observaciones al proyecto fueron de
caracter técnico continuar al paso 8.

7. Presentar los requisitos documentales
pendientes mediante el APC, junto con los
planos de la modificacién del condominio. Ver
el Anexo 6- Requisitos Documentales.

Nota: Ingresa al proceso ordinario de revisiéon
del APC, una vez que fueron atendidos los
documentos pendientes y corregidos.

8. Si las observaciones técnicas NO fueron
atendidas por el profesional responsable de
un contrato anterior, se debe presentar en
planos las correcciones donde se subsanen
las observaciones técnicas recibidas, y el
disefio de la modificacion a tramitarse ante el
APC, se debe continuar conforme el paso 5.

NOTA: Si el profesional que tramita no es el
mismo del proyecto asociado, se debe hacer
constar mediante una nota aclaratoria en los
planos, indicando que el disefio es del
profesional del contrato anterior, para respetar
los derechos de propiedad intelectual.

La nota aclaratoria minima, podria indicarse
de la siguiente manera: “El disefio que consta
en el contrato No. es propiedad
intelectual del profesional La
presente modificacion o transformacion se
tramita con el objetivo de subsanar las
observaciones realizadas por las instituciones
revisoras.”
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9. Presentar al APC, los planos de la
modificacion del condominio.

Inspecciones

Las instituciones revisoras, ante la solicitud del profesional responsable, pueden realizar la
inspeccion de las edificaciones conforme lo determina el articulo 18 del Reglamento para el
Tramite de Revision de los Planos para la Construccion, con el fin de verificar el cumplimiento de
las observaciones que fueron realizadas. En los casos que se compruebe que las modificaciones
fueron subsanadas en el sitio, el profesional responsable debe presentar las modificaciones en

los planos, y seguir con el trdmite correspondiente.
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Anexo No.l: Esquema de revision contemplado en la version original de los articulos 10
y 14 del Decreto Ejecutivo 36550

Sello del CFIA

Revision institucional (30 dias
naturales)

Observaciones Sin observaciones

Notificacion a
profesional,

propietario e
instituciones

Notificacion del
CFIA a
Municipalidad

Licencia
constructiva
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Anexo No. 2: Esquema de revision contemplado en los articulos 10y 14 reformados por
el Decreto 38441

Sello del CFIA

Revision institucional (15 dias
habiles)

Unica prevencion del Sin prevencion
ciclo correspondiente

Notificacion a
profesional,

propietario e
instituciones

Subsanacion del

profesional (30 Planos visados y
dias héabiles) aprobados

No responde Presenta
correccione

Conformidad
Inactivo Revisidon

institucional (8
dias habiles)

No
conformidad

l Con lugar

Sin lugar



Ministerio de Vivienda y para la Construccion
Asentamientos Humanos

Decreto Ejecutivo N°36550-MP-MIVAH-S-MEIC

Comision Interinstitucional Reglamento
el )‘0‘( m IvnH para el tramite de Revision de los Planos
COSTA RICA

1821-2021

Guia de Tramitacion con Proyectos Constructivos Asociados- En Condominios

ANEXO 3. Procedimiento especial para proyectos afectados por la primera versién del
Decreto Ejecutivo No. 36550 (Primera version de APC).

afectado por Regimen de

- .EEI o= Verificar sello estampado
Propiedad en Condominic y o= o
ramitado entre 01-09-2011 B

[J_Jmm Al no ooetar con oboenaconess, o=
2""5 == F“'_'“tn tramita Onicamente &l slcnoe del
Presentar al APC, los planos no tieme objeciones nuevwe proyecto, ame ef APC bajo ef
de la modificacion o Fm*h_‘ registro de un nUEVD contrato
transformacion del R
condominio

Al pontzr con el s=lio "Obsernmciones
institucionales subsanadss por =
profiesional”, deben solidtwrse las

ohe=rvatones ol CFIA sagin Anewn 5

ohservaciones fusron Presertar los planos &n APC que reflejen
subsanedas por el

oormeociones de olsenaciones realizadas
profesional, en sitio y

por instituciones nevisoras
=n plnos

Presentar en planos  oomeociones donde se
subsanen las observaciones teonicas
recibidas, y el disefio de s modificadony
transfonTeoon a tramitarse ante el APC

Presemtzr los requisitos documentales
perdientes mediante | APC, jurto con
los planos de la modificacion o
trarsfiormadion del condominio o
urbanizadion.

Pres=ntar al APC, los planos
de |z modificedon o
transfonreon del

oordominio

Ingresa al process ordinario de revision
del APC, una vez gue fusnon atendidas
los dooumentos: pendientes y cormegidos.
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Anexo No. 4: ¢Como identifico un proyecto tramitado antes de la reforma del Decreto
Ejecutivo N° 365507?

En la época de vigencia del primer decreto, existian dos tipos de sello para consignar las
condiciones que tenian los proyectos una vez tramitados: a) Este proyecto no tiene objeciones
por parte de las instituciones, b) Observaciones institucionales subsanadas por el profesional.

(— CFlA - CFI.. CFlA - CFlA - CFlt - CFlt - CFIL - CFit - CFIA- CFIL - CFLA - CFLA - GFA - CFLA - 5

S
- -
- o
2 :
: T
i | Contrato OC B25270 g Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos de Costa Rica
+ | Monto ¢ 415,280,000.00 H
5| Fecha 30/10/2013 § CONTRATO 0C 645174
i | Catastro 5J-304373-1978 o MONTO ¢ 1,132,437,344.00
—1]: | Tamafio 1,684 M2 3 FECHA 21/02/2018
5| Profesional A-23309 § CATASTRO P-1235138-2007
| Propietario COCORDCAS 5.4 g TAMANO 15,032 M2
:| Bitacora MO024381 : REGISTRADO POR 04668
a ? BITACORA P0126126
ﬁ ESTE SELI:ADO TIENE UNA VIGENCIA DE § ESTE SELLO TIENE UNA VIGENCIA DE UM ARNO, VENCE EL 21f02/2019
g UN ANO, YENCE EL 30/10/2014 o {vencimiento aplica sdlo a planos constructivos)
[ a
£ s
2 -WHD CWHD S WHD - wHD S WHD C WHD CWHD - WHD S WHD - WHD CWHD - WHD - WHD - WHD J

PaL- WIEADD WUHICIPAL- WiSADD - VEEADD WURNICIFAL - VESADD WUHICIPAL - VISHA

~

VISADO MUNICIPAL
Municipalidad SAN JOSE

51 NO HAY CONCORDANCIA ENTRE LA INFORMACION DEL SELLO ¥ EL

Permiso MN® 480-14 / CFIA 364-14
Monto ¢ 4.152.800.00 RESULTADO DE LA CONSULTA MEDIANTE EL CODIGO, EL SELLO ES NULO.
Fecha 10/0772014

. NOMBRE DEL PROYECTO

CLASIFICACION SEGUN DECRETO 36550

CONDOMINIOS PARA LOTES(FFPI)

PROPIETARIO CEDULA

TIERRAS SONADAS DE SANTA
TERESA 3-101-436118

DIRECCION UBICACION

SANTA TERESA DE COBANO DE LA Eig}rrépruCIiuzl#:g?SigAs
ESCUELA 1 KM NORTE ;

Observaciones Institucionales subsanadas por DISTRITO: COBANO
el profesional PLANOS Y DOCUMENTOS
ANTEPROYECTO IC-10139 NURNEZ SANCHO JOHNNY

# PLANOS Y ESPECIFICACIONES IC-10139 NUREZ SANCHO JOHNNY
EJECUCION Y CONTROL

Yisado por: Departamento de control urbano

El presente visado se realiza en
cumplimiento de lo asi establecido en la LEY
DE CONSTRUCCIONES, capitulo 1 de las
"Disposiciones Generales®, articulos 1, 2 v 3

vy

WEL, - 7% EDNH OOWER - TV OOWEA - ToE DA OISR - TV DNTA OIWEL, - T

UHICIPAL - WISADD HUHICIPAL - WISADD WUNICIPAL - WISADD WU N

THAA OOWEL, = TWd DHMTA O39S - T KDHOA OJYEL - TVd DNNA

|

IC-10138 NUNEZ SANCHO JOHMNY
Fecha: 15/05/2014

Para verificar la autenticidad de este sello
vizite httpfiConsultaProvecto.cfia.or.cr o
escanee el cidigo QR que se muestra a

continuacion:

DIRECCIGN TECNICA

I Observaciones Institucionales subsanadas por el profesional.
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r" GFiA - CFle - GFA - CFA- GFiL - CFA- CPRIA - O . CFb- GF - CFlA - GFe - CFia- CFi -

ri"

- CHA - CFIL

Contrato OC 587705
Monto ¢ 25 907 400.00
Fecha 0112012
Catastro P-1811174-2012
Tamafo 110 m2
Frofesional 0425
Propietario 3-101-602810 5. A,
Bitacora F0O1354548

ESTE SELLADO TIENE UNA VIGENCIA DE
UN ANO, VENCE EL D1/11/2013

= 'WHD -WHD - YilD -¥WHD -WHD - WHD -WHED - WHD -VHD - WHD -YHED - WHE

J/

“HHD T WHD CED C WHD CWHED " WHD CWED 7 WHD U WED WD U WHED T YD S WHED YD

- CFiS - CFlA- GRS - CFA - CFIA - GRS - CFIS - CRA- CAA

Este proyecto no tiene objeciones por parte de
las instituciones

J
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Anexo No. 5 Procedimiento de Solicitud de observaciones ante el CFIA

Caso 1: Cuando la modificacion la asume el profesional que tramitdé originalmente el
proyecto.

1. Debera verificar las observaciones institucionales del proyecto tramitado inicialmente

eportes Cambiar clave - Bitacora Digital i

Consulta proyectos

Sellado

Bienvenido al ¢ straci

Pagos institucionales
Haga uso del m 504 1ta de Proyectos para a
Hevisados

Histdrico de

responsabilidad

APC Boletas

Proyectos con Permiso

Tados los de Construccién

QU l SI Tos Proyectos con Rechazo

Municipal
Proyectos con Rechazo

Pago Municipal

©) cimtcsin
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Lista de Observaciones Institucionales al proyecto 864340

Archivo aclaratorio de profesional

Fecha de Adaracion Descargar
8/9/2019 5:39:32 PM Descargar

Institucion i Fecl_la_ fie Resultado | Nota
Revision
Bomberos ARQ.ESTEBAN QUIRDS 09/06/2019 Aprobado  No encontramos objecidn a la propuesta planteada dado que se ha
VOTOBERNALES presentado informacidn que valida la misma.
INVU Erika Maria Lutz Cruz 09/10/2019 |Aprobado | Se aprueba el proyecto, se indica que ha de cerrar las visuales que
incumplan acorde a la normativa pertinente.
Ministerio de No hay objeciones dentro del 09/10/2019 Aprobade  No hay objeciones dentro del plazo establecido
Salud plazo establecido

Acueductos y Rodrigo Melendez 09/09/2019 | Aprobado
Alcantarillados

2. Ingresar un nuevo contrato con la clasificacién de modificacién, en los planos adjuntos
deberd incluir las correcciones pendientes del contrato originalmente tramitado

URBANIZACIONES Y CONDOMINIOS ¥ | [~ Anteproyecto Condominio Construido v ]
Anteproyecto Condominio Construido

Anteproyecto condominios FFPI Lotes

Anteproyecto de Conjuntos Residenciales

Para mayor informacion visite: infoapc.cfia.or.cr

Anteproyecto urbanizaciones

Condominios Construidos

Condominios de Condominios (Sub-condominios)

Condominios para Lotes(FFPI)

Proyecto en Zona Maritimo Terrestre _|_C0n'unto Bemdencnal

Modificacion anteproyecto

Modificacion anteproyecto

Modificaciones a Condominio

Modificaciones a Urbanizacion

Transformacion a Condominio |
Urbanizacién

Proyecto que debe ser revisado por Conservacior

Proyecto que debe ser revisado por Edificaciones

Proyecto construccion sostenible Programa Band

Nombre del proyecto:

NaGmero de soluciones habitacionales (para urbanizaciones o conjuntos habitacionales) o nimero de fincas filiales (para condominios): D

14
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Caso 2: Cuando la modificacién la asume un profesional distinto al que tramité
originalmente el proyecto

1. Debe solicitar el listado de observaciones institucionales al correo infoapc@cfia.or.cr

2. Ingresar un nuevo contrato con la clasificacion de modificacién, en los planos adjuntos
debera incluir las correcciones pendientes del contrato originalmente tramitado

URBANIZACIONES Y CONDOMINIOS ¥ l Anteproyecto Condominio Construido v l

Anteproyecto Condominio Construido
Para mayor informacién visite: infoapc.cfia.or.cr Anteproyecto condominios FFPI Lotes
Anteproyecto de Conjuntos Residenciales

. . | Anteproyecto urbanizaciones
Proyecto que debe ser revisado por Conservacior Condominios Construidos

Condominios de Condominios (Sub-condominios)
Condominios para Lotes(FFPI)

Proyecto en Zona Maritimo Terrestre W'
Modificacion anteproyecto
Modificacion anteproyecto
Modificaciones a Condominio
Modificaciones a Urbanizacion
Transformacion a Condominio

Nombre del proyecto: c— I
EESY. | Urbanizacién

Proyecto que debe ser revisado por Edificaciones

Proyecto construccion sostenible Programa Band

NGmero de soluciones habitacionales (para urbanizaciones o conjuntos habitacionales) o nimero de fincas filiales (para condominios): D
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